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La ferme de la Londe a Louviers : ’expression
d’une trajectoire de sobriété engagée

ROMAIN DEGHILAGE, DIRECTEUR D'ETUDES
ETDIRECTEUR ADJOINT, AURBSE

La trajectoire de sobriété fonciere appuyée
par la loi climat et résilience d'ao(it 2021
constitue une étape marquante de la mue
engagée par les territoires ces derniéres
années. Conscientes de la nécessité de faire
de la raréfaction et de la fragilisation des
ressources agro-naturelles un levier pour
repenser leurs modeéles de développement
territorial, certaines collectivités se sont
engagées dans la recherche de réponses par
I'expérimentation a I'image de la ville de Lou-
viers et de 'Agglomération Seine Eure ayant
porté leur candidature a 'AMI « Territoire
Pilote de Sobriété Fonciére » (TPSF).
Véritable incubateur pour initier une
approche innovante et exemplaire en matiere
de développement territorial, la démarche
TPSF a pour ambitions d'asseoir et renforcer
la politique de densification, d'intensification,
de transformation et de renaturation d'ores-
et-déja a I'ceuvre au sein des tissus consti-
tués mais également de donner corps au
concept de sobriété en I'intégrant de maniere
transversale dans les politiques d'aménage-
ment du territoire. Si cette démarche, cir-
conscrite aux tissus déja urbanisés, a permis
I'identification de trois sites démonstrateurs
propices a I'expérimentation, elle a égale-
ment pointé la nécessité d’'élargir les
réflexions aux secteurs de projets inscrits
au PLUi (zones AU) afin d'accompagner les
territoires dans la trajectoire du Zéro Artifi-
cialisation Nettel.

Dans le prolongement des réflexions menées
dans le cadre de I'expérimentation TPSF,
I'’Agence d'urbanisme de Rouen et des
boucles de Seine et Eure a de nouveau été
sollicitée pour réinterroger la stratégie
d’aménagement initialement prévue sur le
site de I'ancienne « ferme de la Londe », en
tenant compte des nouvelles priorités en
matiére de sobriété fonciére. Située aux
portes de la ville, a I'interface de la forét de
la Londe, de la zone d’activité économique
de la Fringale et d’ensembles résidentiels,
cette vaste emprise agricole de 13 hectares,
dotée d’un patrimoine bati de caractére, a
été acquise par I'Agglomération en 2018.
Classée initialement en zone a urbaniser et
couverte par une OAP au PLUi, la program-
mation initiale prévoit un secteur a forte
dominante résidentielle, avec une densité
minimale de 150 logements. Bien qu'une
attention particuliére ait été portée a I'inser-
tion du projet dans I'écriture de I'OAP, les

enjeux actuels de sobriété fonciere et de
préservation des espaces agro-naturels
requierent de réexaminer cette approche.

® LA MISE EN LUMIERE
DES ENJEUX ECOLOGIQUES
ET BESOINS LOCAUX

Dés lors, partant de cette vision axée sur le
développement résidentiel, I'étude urbaine
a permis aux élus de reconsidérer les orien-
tations initiales a I'aune des enjeux écolo-
giques et de I'évolution des besoins locaux.
En effet, la ville de Louviers et 'Aggloméra-
tion Seine-Eure ont engagé un grand projet
structurant de bus a haut niveau de service
pour relier la ville centre a la gare de Val-de-
Reuil. Ce projet, en lisiére du site de la Ferme
de la Londe, s’est accompagné d'un renou-
vellement urbain conséquent aux abords du
tracé et ala production d’une nouvelle offre
de logements. Ces opérations engagées a
proximité ont amené les élus a projeter dif-
féremment le devenir d'un site agro-naturel
dans un contexte urbain en renouvellement.
En outre, le diagnostic in situ, avec les
acteurs du territoire (élus, services, parte-

[
Future vole verte g
a connecter 7

Entrée de ville
& gualifier 7

-

a

b -
..
‘i

G".P 223

Enceinte bate
& préserver?

Louviers, La Londe © AURBSE

naires, associations) et mené par I'Agence
d'urbanisme, a permis de révéler d’'une part,
les qualités intrinséques du site ainsi que les
enjeux inhérents a son évolution, et d’autre
part d'orienter les réflexions sur le maintien
des vocations agricoles et naturelles de la
Ferme de la Londe. Pour ce faire, un atelier
d'idéation a été organisé, invitant divers
acteurs a participer a une déambulation sen-
sible, afin de recueillir et partager leurs per-
ceptions afin d'enrichir le diagnostic straté-
gique avec une dimension immersive et
collective. Dés lors, I'ancienne ferme, a
|'abandon depuis quelques années et dans
un état dégradé avancé, constitue unflot de
parenthese décorrélé de son environnement
urbain immédiat. Cette perception sensible
du lieu a en partie contribué a alimenter les
projections des élus et a réinterroger les
perspectives du site. Cette démarche a per-
mis d'identifier les futures lignes directrices
du projet, en mettant en lumiére les orienta-
tions programmatiques potentielles et sou-
haitables, en fonction des éléments recueil-
lis sur le terrain. Ce processus a également
permis d'esquisser un récit narratif des pos-
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